(WZOR)
UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO PRZEZNACZONEGO
DO REMONTU NR...... /2025

Umowa zostaje zawarta w dniu ... 2025r. w Twardogdrze pomiedzy:
Gming Twardogora, ul. Ratuszowa 14, 56-416 Twardogoéra, NIP: 911-10-01-183, w ktérej imieniu
na podstawie Uchwaty nr X.101.2015 Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 30 wrzesnia 2015r. dziata:
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej ul. 1-go Maja 2, 56-416 Twardogora,
zwanym dalej ,Wynajmujgcym”, reprezentowanym przez: p.o. Dyrektora Zaktadu - Piotra Lizaka,
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zwanym dalej ,Najemcg”.
§1
1. Celem niniejszej umowy jest najem lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu,
PotoZONEEO W e, , ktéry zostanie wyremontowany na wtasny koszt

i ryzyko Najemcy wedtug zakresu okreslonego w zatgczniku do protokotu zdawczo-odbiorczego
przekazania lokalu mieszkalnego zarzadzanego przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w Twardogorze.

§2

1. Najemca o$wiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej umowy dokonat ogledzin lokalu, zna jego
stan techniczny, nie zgtasza do niego zastrzezen i akceptuje lokal w stanie, w jakim sie znajduje.

2. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze kosztorys stanowigcy zatgcznik do niniejszej umowy
ma charakter orientacyjny i moze nie obejmowac wszystkich wad ukrytych lokalu.

3. Wszelkie prace niezbedne do doprowadzenia lokalu do stanu uzywalnosci, w tym wymiana
lub naprawa elementéw niewskazanych w kosztorysie, wykonywane sg przez Najemce na jego
wytaczny koszt i ryzyko.

4. Najemca zrzeka sie wobec Wynajmujgcego roszczen o zwrot naktaddw, obnizenie czynszu
lub odszkodowanie z tytutu wykonania takich prac, o ile nie zostang one pisemnie zlecone
przez Wynajmujgcego na jego koszt.

5. Najemca oswiadcza, ze lokal wymaga kapitalnego remontu i zrzeka sie roszczern wobec
Wynajmujgcego z tytutu wad istniejgcych w dniu przekazania lokalu, z wyjatkiem sytuacji
opisanej w § 8 ust. 4 niniejszej umowy.

§3

1. Niniejsza umowa stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieokreslony, jednakie nie wczesniej niz po zakonczeniu remontu, o ktérym mowa
w § 1 i odbiorze prac remontowych.

2. Umowa na czas nieokreslony zostanie zawarta niezwtocznie po zakonczeniu remontu
i odbiorze prac remontowych.

3. Po zakonczeniu prac remontowych, Najemca nabywa prawo do najmu lokalu mieszkalnego
na warunkach okreslonych w uchwale nr XXXV.279.2021 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia
24 marca 2021 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Twardogéra.

4. Najemca do czasu zakonczenia i odbioru prac remontowych nie jest uprawniony
do zamieszkiwania w lokalu, o ktérym mowa w § 1.

§4
1. Najemca zobowigzuje sie do wykonania robét budowlanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, innymi obowigzujgcymi przepisami, zasadami sztuki budowlanej oraz stosownie
do uzyskanych zgdd i pozwolen, przy zachowaniu obowigzku utrzymania czystosci na klatce
schodowej i terenie poses;ji.



10.

11.

12.

Najemca jest zobowigzany do wykonywania prac przy udziale oséb posiadajgcych odpowiednie
uprawnienia, w szczegdlnosci w przypadku robdét dotyczgcych instalacji elektrycznych,
gazowych lub wodno-kanalizacyjnych

Najemca oswiadcza, ze uzyska wszystkie prawem wymagane pozwolenia i zgody niezbedne
do przeprowadzenia remontu lokalu mieszkalnego, a ponadto, w przypadku planowania robdt
polegajgcych na przebudowie lub modernizacji lokalu, wystgpi do ZGM pisemnie o odrebng
zgode na roboty przekraczajgce zakres zwyktego remontu. W takim przypadku ZGM pisemnie
okresli warunki wymagania w zakresie robét wnioskowanych przez Najemce.

W nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw, Najemca zobowigzuje sie kazdorazowo
uzyskac zgode i pozwolenie na prowadzenie robdt budowlanych.

W nieruchomosciach ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, przed rozpoczeciem robét
budowlanych, Najemca jest zobowigzany uzgodnié roboty budowlane, zwtaszcza w zakresie
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw
we Wroctawiu, chyba ze Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogdrze lub Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkdw we Wroctawiu wskaze inne elementy podlegajgce ochronie.
Najemca jest zobowigzany do uzgodnienia z Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej
w Twardogérze zakresu robdt budowlanych niezbednych do wykonania w lokalu mieszkalnym,
okreslonych w kosztorysie szacunkowym, ktéry jest podstawg do zawarcia niniejszej umowy.
W przypadku ujawnienia w trakcie remontu powaznych wad konstrukcyjnych (w szczegdlnosci
elementéw nosnych budynku) Najemca zobowigzany jest niezwtocznie wstrzymac roboty
w czesci objetej wadg i pisemnie zawiadomié¢ Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia przekaze Najemcy stanowisko
w sprawie dalszego postepowania.

Najemca moze odstgpi¢ od umowy bez prawa do zwrotu poniesionych naktadéw, chyba
ze Wynajmujacy pisemnie zleci wykonanie dodatkowych prac na swoj koszt.

Najemca uzyska protokoty odbioru wymagane przepisami prawa (m.in. kominiarza, inspektora
dozoru technicznego) i przekazuje je Wynajmujgcemu przed zawarciem umowy najmu na czas
nieokreslony

Najemca zobowigzany jest do utylizacji gruzu i innych odpadéw niz komunalne na wtasny koszt
zgodnie z przepisami prawa, a na wezwanie Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogérze
winien przedtozy¢é dokument (umowe, fakture, rachunek) potwierdzajacy wykonanie tego
obowigzku.

Roboty budowlane mogg byé prowadzone w czasie okreslonym regulaminem porzadku

domowego.

§5
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej jest zobowigzany do przekazania Najemcy przedmiotu
remontu niezwtocznie po zawarciu niniejszej umowy.
W okresie trwania umowy Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogdrze jest uprawniony
do wykonywania kontroli stanu lokalu.

§6
Najemca wptaci kaucje w wysokosci sze$ciokrotnosci ustalonego czynszu przed podpisaniem
niniejszej umowy.
Kaucja, po zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony, zostaje zaliczona
na poczet kaucji mieszkaniowej.
Wynajmujgcy moze potracic z kaucji koszty usuniecia szkdd powstatych w lokalu w przypadku
niewykonania robdt lub ich nienalezytego wykonania, a takze koszty usuniecia zniszczen
powstatych z winy Najemcy.
Najemca w trakcie remontu ponosi wytgcznie koszty eksploatacji zwigzane z poborem energii
elektrycznej, gazu (po uprzednim zawarciu indywidualnej umowy z dostawcami), a takze wody,
odprowadzania Sciekéw, ktére sg ptatne zaliczkowo do 10-go kazdego miesigca z gory,
a takze do ponoszenia kosztéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadéw komunalnych, ktére
sg ptatne do 10-go kazdego miesigca z gory.



Naliczenie zaliczek w poczet poboru wody i Sciekdw oraz ponoszenia kosztéw gospodarowania
odpadami komunalnymi zostanie dokonane w dniu zawarcia niniejszej umowy. Tym samym
najemca zobowigzuje sie do ponoszenia wskazanych kosztéw przez okres trwania remontu,
az do jego zakonczenia i podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony.
Naliczone optaty, okreslone w ust. 1 nalezy uiszczaé na rachunek bankowy Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Twardogorze tj. Nr ......ccceeeeeeeeee. Bank Spétdzielczy O/Twardogéra do 10 dnia
kazdego miesigca.

§7
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .......... 2025r. do dnia .......... 2026r.
Termin zakonczenia robét budowlanych ustala sie na dzieh ............. 2026r., z mozliwoscig

przedfuzenia na uzasadniony wniosek do 8 miesiecy.

Na pisemny, uzasadniony wniosek Najemcy termin, o ktérym mowa w ust.1 moze
by¢ zmieniony przez strony aneksem do umowy. W takim wypadku Najemca jest zobowigzany
do ponoszenia kosztow, o ktérych mowa w § 6 ust. 4 oraz optat za najem lokalu dla danego
lokalu mieszkaniowego przez okres, na jaki zostat przedtuzony remont.

W przypadku przekroczenia terminu zakonczenia robét bez uzasadnionego wniosku Najemcy,
Wynajmujgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy ze skutkiem natychmiastowym i zatrzymac kaucje
na poczet odszkodowania za powstate szkody.

Siedem dni przed terminem, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca jest zobowigzany
do uzgodnienia z Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogorze terminu koricowego,
protokolarnego odbioru wykonanych robét, przedktadajgc dokumenty odbiorowe wynikajgce
z uzyskanych zgdd i pozwolen oraz wymagane Prawem budowlanym.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogdrze, po wykonaniu przez Najemce robdt
budowlanych okreslonych w protokole zdawczo-odbiorczym przekazania lokalu mieszkalnego
i uzyskania dokumentéw odbiorowych od Wpykonujgcego remont, o ktérych mowa
w ust. 3 potwierdza komisyjnie ich odbidér i w terminie do 3 dni roboczych zobowigzany jest
powiadomic¢ Burmistrza Miasta i Gminy Twardogdéra o dokonanym odbiorze.

§8
Wszelkie naktady, w tym ulepszenia poniesione przez Najemce na wykonanie robdt
budowlanych i na wyposazenie techniczne lokalu nie podlegajg zwrotowi.
Najemca zobowigzuje sie pozostawi¢ w lokalu wymienione, zamontowane i wykonane przez
siebie czesci sktadowe lokalu, w szczegdlnosci: okna, podtogi, oktadziny Scian, ogrzewanie,
instalacji, wyposazenie techniczne, urzadzenia (w tym sanitarne) — w miejsce czesci
sktadowych znajdujacych sie w lokalu lub podlegajgcych uzupetnieniu na dzier wydania lokalu
protokotem, o ktéorym mowa w 1 ust. 1, a takze wykonanych zgodnie z § 3 przez Najemce.
Po zakonczeniu najmu, o ktérym mowa w & 3 i oprdznienia lokalu Najemca nie zwraca
Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogdrze réwnowartosci zuzytych wskutek
prawidtowego uzywania elementdw wyposazenia technicznego tj. trzondéw kuchennych,
kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy
wody, wanien, brodzikdw, mis klozetowych, zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami ,
baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktdre lokal jest
wyposazony, jezeli byty przedmiotem robdét budowlanych wykonanych przez niego w ramach
niniejszej umowy.
Jedynie w przypadku uniemozliwienia Najemcy zasiedlenia lokalu mieszkalnego z przyczyn
lezacych po stronie Wynajmujgcego, Najemcy przystuguje prawo dochodzenia ewentualnych
roszczen odszkodowawczych.
Podstawg dochodzenia roszczen, o ktdrych mowa w ust. 4 bedzie udokumentowanie przez
Najemce naktaddéw poniesionych na wykonane roboty budowlane.
Wytacza sie mozliwosé dochodzenia odszkodowania od Wynajmujacego z innych przyczyn
niz podane w ust. 4.



Wyzej podane zasady nie stanowig przeszkody do dochodzenia przez Najemce, odszkodowania
od innych podmiotéw lub o0séb zobowigzanych do uprawnienia szkody powstatej
w przedmiocie prowadzonych robdt budowlanych.

§9
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate w zwigzku z wykonywanymi
robotami budowlanymi w zakresie dziatan i zaniechan witasnych, oséb, za ktdére ponosi
odpowiedzialno$¢ oraz oséb i podmiotéw, ktérym zlecit dokonanie jakichkolwiek robodt
zwigzanych z remontem.
Odpowiedzialnos¢, o ktérej mowa w ust. 1 Najemca ponosi zarowno w stosunku do Zakfadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogérze, jak réwniez w stosunku do wifascicieli
i najemcow lokali i budynkdw znajdujacych sie w sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci
oraz w stosunku do oséb trzecich.
Odpowiedzialnos¢ Najemcy obejmuje szkode rzeczywista, jak i utracone korzysci.
W okresie trwania niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia
majgtkowego na witasny koszt przedmiotu remontu oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.
Najemca jest odpowiedzialny za jako$¢é wykonanych robdt i jakos¢ materiatdw, ktére zostaty
uzyte w trakcie ich wykonywania, w tym réwniez za to, aby uzyte materiaty posiadaty
wymagane przepisami atesty, dopuszczenia i certyfikaty, o ktérych mowa w art. 10 Prawa
budowlanego.
Najemca po uzyskaniu prawa najmu lokalu mieszkalnego zobowigzuje sie wykorzystywac
swoje uprawnienia wynikajgce z gwarancji i rekojmi przystugujgce mu wobec innych
podmiotéw i udokumentowaé ich wykorzystanie Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej
lub dokonywac usuwania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wystepujgcych wad i usterek,
a dotyczacych instalacji, urzadzen, wyposazenia technicznego, elementéw konstrukcyjnych,
robot wykonczeniowych, ktére byty przedmiotem wykonanych przez niego robot
budowlanych, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzyte powyiszych elementéw
bedace nastepstwem prawidtowego uzytkowania.

§10
Umowa ulega rozwigzaniu w dniu zakoriczenia rob6t budowlanych, o ktérym mowa w § 7 ust.
1lub 2.
W przypadku niewypetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy
w terminie, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 lub 2 i po uptywie 14 dni od jej wygasniecia
lub rozwigzania w inny sposdb, przy jednoczesnym niedokonaniu zwrotu lokalu
w wyznaczonym terminie — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogdrze moze przejgé
lokal mieszkalny, na co Najemca wyraza zgode.
Po zakonczeniu umowy — jesli Najemca rezygnuje z zawarcia umowy najmu z przyczyn lezgcych
po jego stronie — i wyznaczeniu terminu zwrotu lokalu, jednakze nie pdzniej niz do dnia
sporzadzenia protokotu zdawczo — odbiorczego, Najemca jest zobowigzany usungé¢ wszelkie
ruchomosci z lokalu i przekaza¢ go w stanie uporzagdkowanym, wolnym od gruzu, a wszystkie
znajdujace sie w posiadaniu Najemcy klucze przekazaé do Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Twardogorze.
W przypadku niewykonania powyzszego obowigzku przez Najemce, strony zgodnie przyjmuja,
ze Najemca pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia, a zatem, ze wyzbyt sie
wtasnosci tych ruchomosci.
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogdrze ma prawo obcigzy¢é bylego Najemce
kosztami oprdznienia lokalu tj. usuniecia ruchomosci i gruzu z nieruchomosci.

§11
Umowa wraz z zakresem robét budowlanych wskazanych w protokole zdawczo-odbiorczym
przekazania lokalu stanowi¢ bedzie integralng czes¢ protokotu zdawczo — odbiorczego
po wykonanym remoncie.



§12
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego
i inne przepisy powszechnie obowigzujace.

§13
Umowe sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 1 egzemplarz otrzymuje
Urzad Miasta i Gminy Twardogdra, 1 egzemplarz Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej,
a 1 egzemplarz Najemca.

§14
Najemca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Zaktad Gospodarki

Mieszkaniowej w Twardogdrze w celu zawarcia i realizacji niniejszej umowy najmu, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 (RODO).

Wynajmujacy: Najemca:



KLAUZULA INFORMACYJNA DOTYCZACA REALIZACJI UMOW CYWILNO - PRAWNYCH

Na podstawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO),
przekazujemy Pani/Panu ponizsze informacje zwigzane z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych.

Administrator Danych

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest:
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej

ul. 1-go Maja 2

56-416 Twardogora

Dane kontaktowe

Z AD mozna sie skontaktowac:
e-mail: poczta@zgm.twardogora.pl
—  tel. /fax.: +48 71 6066300

Inspektor Ochrony
Danych

iod@zgm-twardogora.pl

Cele przetwarzania
oraz podstawa
prawna
przetwarzania

Pani/Pana dane osobowe beda:

a. przetwarzane w celu przygotowania i wykonania umowy (art. 6 ust. 1 lit b RODO);

b.  dane osobowe zawarte w dokumentacji rachunkowej, ksiegowej i podatkowej administratora oraz w systemach
i dokumentach bankowych - w celu realizacji obowigzku wynikajacego z przepisdéw prawa, w szczegdlnosci ustawy
o rachunkowos$ci oraz Ordynacji podatkowej, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych
i ustawy o podatku od towardw i ustug (art. 6 ust. 1 lit. c RODO) - przez 5 lat od korica danego roku rozliczeniowego.

Okres, przez ktory
beda przetwarzane

Pani/Pana dane osobowe beda:

a. przetwarzane w celu przygotowania i wykonania umowy przez okres niezbedny do dokonania czynnosci
zwigzanych z przygotowaniem umowy oraz w okresie jej trwania,

b.  przez okres wskazany przepisami ,Ustawy - O podatku od towardw i ustug” oraz przepisami ,Ustawy - Ordynacja
podatkowa”,

c.  przetwarzane w celu ustalenia lub dochodzenia roszczen lub obronie przed roszczeniami przez okres wskazany
w Ustawie - Kodeks cywilny.

Odbiorcy danych

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢:
a. podmioty, ktérym AD udostepnia dane osobowe na podstawie przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego,
b.  podmioty ktérym AD powierza dane osobowe na podstawie uméw powierzenia danych osobowych.

Prawa osoby, ktorej

Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do Pani/Pana danych osobowych oraz prawo zadania ich sprostowania, usuniecia
(o ile przepisy prawa nie nakazuja AD dalszego ich przetwarzania), ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, prawo do wniesienia sprzeciwu wzgledem przetwarzania danych oraz prawo do cofniecia zgody w dowolnym

dane dotycza momencie bez wptywu na zgodnos$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnieciem. Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Podanie Pani/Pana danych osobowych jest dobrowolne.
Podanie Pani/Pana danych osobowych jest warunkiem koniecznym zawarcia i realizacji umowy, zgodnie z przepisami
powszechnie obowigzujgcego prawa.
Dodatkowe Konsekwencjg niepodania danych osobowych wymaganych przepisami prawa jest brak mozliwosci zawarcia
informacje i wykonywania umowy. Pani/Pana dane osobowe nie bedg podlegaty profilowaniu jak réwniez nie beda przekazywane

do Panstwa trzeciego.
Wiecej informacji na temat przetwarzania przez Nas Panstwa danych osobowych mozna znalezi¢ na stronie www
Administratora Danych.
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