ZP.06.PL.07.2026

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogorze

Adres: Telefon: 071/6066300
ul. 1 Maja 2 e-mail:
poczta@zgm.twardogora.pl 56-416 Twardogdra

ZAPROSZENIE DO SKELADANIA OFERT

na wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu oraz dokumentacji
projektowo-kosztorysowej

Nr postepowania: ZP.06.PL.07.2026 Data ogloszenia: 06.07.2026 r. Termin skladania ofert:
14.07.2026 r. do godz. 14:00

I. ZAMAWIAJACY
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Twardogodrze z siedziba pod adresem: ul. 1 Maja 2, 56-416
Twardogora NIP: 911-201-28-81, REGON: 363265993,

zwany dalej ,,Zamawiajgcym®, zaprasza do ztozenia oferty w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia
na wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu oraz dokumentacji projektowo-kosztorysowej
dotyczacej adaptacji istniejgcego budynku uzytecznosci publicznej zlokalizowanego w Twardogorze.

I1. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu oraz dokumentacji
projektowo-kosztorysowej dotyczgcej adaptacji istniejgcego budynku uzytecznosci publicznej
zlokalizowanego w miejscowosci Twardogéra na dz. nr 983/4, wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania oraz zaprojektowaniem niezbednych elementéw zagospodarowania terenu
dz. nr 983/2, 983/3 oraz czesci dz. nr 983/6, na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

Zakres zamOwienia obejmuje rowniez uzyskanie, w imieniu Zamawiajacego, wszelkich wymaganych
decyzji administracyjnych, zaswiadczen, opinii oraz uzgodnien niezbednych
do przygotowania i realizacji robot budowlanych, w szczegoélnosci umozliwiajgcych uzyskanie
pozwolenia na budowe lub dokonanie skutecznego zgtoszenia robét budowlanych.

1. Zakres opracowania
1. Opracowanie kompleksowej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej — 2 warianty na
etapie uzgadniania projektu + 5 scen fotorealistycznych wizualizacji przedstawiajacych efekt
koficowy — wraz z mapa do celow projektowych.

2. Opracowanie projektu budowlanego:

—  Projekt architektoniczno-budowlany (PAB),



3.

6.

ZP.06.PL.07.2026

Projekt zagospodarowania terenu dziatek nr 983/2, 983/3 oraz czgséci dziatki nr
983/6 (PZT), wraz z opisami.

Opracowanie i uzyskanie wszelkich niezbgednych dokumentéw i uzgodnien, w tym m.in.:

opinii geotechnicznej / opinii geologiczno-inzynierskiej,

ekspertyzy lub opinii ornitologicznej i/lub chiropterologicznej pod katem
wystepowania miejsc gniazdowania i schronien zwierzat,

wszelkich uzgodnien z Gming (w tym uzgodnienie zjazdéw na droge, miejsc
postojowych),

uzgodnien z gestorami sieci oraz uzgodnien branzowych,

uzgodnienia dokumentacji z Dolno$laskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

prawomocnej decyzji Pozwolenie na Budowg (PNB) z klauzulg ostatecznosci.

Opracowanie kosztorysow inwestorskich i przedmiaréw robdét obejmujacych wszystkie
branze, dokumentacji technicznej oraz Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru
Robét Budowlanych (STWiORB) obejmujacych wszystkie branze.

Opracowanie aranzacji wnetrz — na etapie koncepcji architektoniczno-budowlanej,
obejmujace:

uktad funkcjonalny pomieszczen z doborem materiatdéw wykonczeniowych,

projekt punktéw oswietleniowych pomieszczen mieszkalnych, czgsci wspdlnych
i o$wietlenia zewngtrznego,

rozmieszczenie mebli i wyposazenia,

wizualizacje kazdego mieszkania wraz z zestawieniem powierzchni pomieszczen.

Pelnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robot budowlanych.

2. Zalozenia funkcjonalne
PZT — zagospodarowanie terenu (ok. 1 700 m?):

1.

2.

Okoto 15 miejsc postojowych.

Wiata rowerowa na minimum 10 rowerow.

Plac zabaw.

Wiata $mietnikowa oraz miejsce sktadowania odpadow.

Dojscia, dojazdy, oswietlenie zewnetrzne, zielen oraz elementy matej architektury.
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PAB — budynek:
1. Adaptacja istniejgcego budynku oraz zmiana sposobu uzytkowania.

2. Planowana liczba mieszkan: 15-17 lokali o powierzchni 35-55 m? w strukturze 1-3
pokojowej (z przewagg mieszkan 2-pokojowych), w tym:

—  jeden lokal ustugowy,

—  jedno mieszkanie treningowe lub wspomagane w rozumieniu przepiséw o pomocy
spoteczne;j.

3. Standard wykonczenia umozliwiajacy zasiedlenie bez koniecznosci prowadzenia robot przez
najemcg, obejmujacy co najmnie;j:

—  tynki, gladzie i malowanie $cian i sufitow,

—  posadzki z paneli lub ptytek gresowych,

—  ptytki ceramiczne w tazienkach oraz pas miedzyszafkowy w kuchni,
—  bialy montaz sanitarny,

—  drzwi wewnetrzne i zewngtrzne,

—  instalacje elektryczng z osprzetem oraz oprawy o$wietleniowe na czesciach
wspdlnych i elewaciji,

—  instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami lub ogrzewaniem
podtogowym,

—  wyposazenie kuchni w piekarnik, ptyt¢ elektryczng do zabudowy oraz zlew
kuchenny.

4. Zrédlo ogrzewania: gruntowe pompy ciepta (C.O. + C.W.U.) wspierane instalacja
fotowoltaiczna, a w razie potrzeby wspomagane kottem gazowym.

3. Wytyczne projektowe — wymagania formalne
Dokumentacja projektowa musi zosta¢ sporzadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w
szczegolnoscei:

1.  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.).

2. Ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsigwzigé
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 304 ze zm.).

3. Ustawgzdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i.0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.).
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Ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j.
Dz.U. 22025 r. poz. 1273 ze zm.).

Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez BGK rzadowego programu
popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 766 ze zm.).

Ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1754 ze zm.).

Ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1320 ze zm.).

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego (Dz.U. z 2021 r. poz.
2458 ze zm.).

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.).

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1225 ze zm.).

Ustawag z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1411 ze zm.).

Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (t.j. Dz.U.
72024 r. poz. 1289 ze zm.) i aktami wykonawczymi.

Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardéow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia (Dz.U.
72019 r. poz. 457).

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Téchnologii z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie
finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem (Dz.U.
z 2021 r. poz. 595).

Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647
ze zm.).

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2016 r. w sprawie dokumentacji
hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (Dz.U. z 2016 r. poz. 2033).
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18. Reguta DNSH, wywodzacg si¢ z rozporzadzenia (UE) 2020/852 ws. taksonomii,
zaimplementowang do przedsigwzig¢ finansowanych ze $rodkéw unijnych, w tym
z instrumentu NextGenerationEU (KPO).

19. Wszelkimi obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego, bezpieczenstwa
i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej, Polskimi i Europejskimi Normami.

II1. INFORMACJE O TERENIE
1. Lokalizacja: dziatka nr 983/4 (budynek), dziatki nr 983/2, 983/3 oraz cze¢s$¢ dziatki nr 983/6
(teren zagospodarowania) — miejscowos¢ Twardogora.

2.  Teren nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Twardogoéra (z pdzn. zm.) teren lezy w strefach oznaczonych symbolami U (tereny ustug
komercyjnych) oraz’MIN (tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci).

4. Drziatka lezy w strefie ,,A“ Scistej ochrony konserwatorskiej (rdwnoznacznej ze scisly
strefg dla zabytkow archeologicznych) oraz w strefie ,,OW* obserwacji archeologicznej —
wymagane uzgodnienie z Dolno$laskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

5. Zamawiajacy udostepni Wykonawcy uproszczong inwentaryzacje istniejgcego obiektu jako
material pomocniczy. Wykonawca jest zobowigzany do samodzielnego zinwentaryzowania
wszystkich elementéw niezbgdnych do prawidlowego wykonania zamdwienia oraz
pozyskania brakujgcych danych.

IV. TERMIN REALIZACJI
Wymagany termin wykonania zaméwienia: 30 wrze$nia 2026 r.

V. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU
O udzielenie zamo6wienia moga ubiegad si¢ Wykonawcy, ktorzy:

1. Posiadaja uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci objetych przedmiotem
zamowienia.

2.  Dysponujg osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia — w szczego6lnosci posiadajgcymi
uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen.

3. Posiadajg niezbedng wiedze i do§wiadczenie w realizacji zamowien podobnego rodzaju.

4.  Znajdujg si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej prawidtowe wykonanie
zamoéwienia.

VI SPOSOB PRZYGOTOWANIA I ZEOZENIA OFERTY
1. Ofertg nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim, w formie pisemnej, na Formularzu Ofertowym
stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszego zaproszenia.

2. Oferta powinna by¢ podpisana przez osobg/osoby uprawnione do reprezentowania
Wykonawcy.
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—  w formie elektronicznej na adres e-mail: poczta@zgm.twardogora.pl

— lub w formie pisemnej na adres: Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
w Twardogoérze ul. 1 Maja 2, 56-416 Twardogoéra

—  w terminie do: 14.07.2026 r. godz. 15:00

4. Oferty ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane.

VIL. KRYTERIA OCENY OFERT
Oferty bedg oceniane wedtug nastgpujacych kryteriow:

Kryterium Waga | Sposdb oceny

Cena brutto [60%] | Oferta z najnizsza ceng otrzymuje maksymalng liczbg punktow.
Pozostate oferty otrzymuja punkty proporcjonalnie wedtug wzoru:
(cena najnizsza / cena badanej oferty) x waga x 100

Dos$wiadczenie [20%] | Ocena na podstawie wykazu zrealizowanych zaméwien

Wykonawcy o zblizonym charakterze. Punkty przyznawane za liczbg
i jakos¢ referencji.

Termin platnosci | [20%] | 7 dni — 0%, 14 dni — 10%, 21 dni — 20%

faktur

SUMA 100%

Szczegbdtowe zasady przyznawania punktow w poszczegdlnych kryteriach zostang okreslone przez
Zamawiajacego przed rozpoczeciem oceny ofert.

Zamawiajacy wybierze oferte, ktéra uzyska najwyzsza faczng liczbe punktdw.

VIIL. INFORMACJE DODATKOWE
1. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postgpowania bez podania przyczyny.

2.  Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztdw przygotowania oferty.

3. Zamawiajacy moze wezwaé Wykonawce do zlozenia wyjasnien lub uzupetnienia oferty.

4.  Osobg uprawniong do kontaktu jest: Piotr Lizak tel. 71/606 63 01, e-mail:
piotr.lizak@zgm.twardogora.pl

XI. ZALACZNIKI

1. Zalgcznik nr 1 — Formularz ofertowy
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2.  Zalgeznik nr 2 — rzuty kondygnacji budynku

3. Zalgcznik nr 3 — mapa ze wskazanym terenem objetym inwestycjg (oznaczono kolorem
z6ttym)

Twardogora, dnia 06.07.2026 r.

Podpis i piecze¢ Zamawiajgcego



